TOMMERUP ANDELSBOLIGFORENING

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tif. 6612 4344
Kontortid mandag-torsdag kl. 9-16, fredag kl. 10-14

Referat af ordinaer generalforsamling i Tommerup Andelsboligforening onsdag den
25. april 2018, afholdt i kantinen i Tommerup Erhvervspark

27 personer var mgdt, Formand Dorte Knudsen, Ole Madsen, Carsten Svendsen, Ruth
Duus og neestformand Jeanette Anderson fra bestyrelsen, varmemester Jan Baadsgaard
og forretningsfarer Karin Bjerre fra Domhusgaarden Ejendomsadministration.

Formand Dorte Knudsen bad velkommen.

1. Jan Baadsgaard blev valgt som dirigent.

2. Formand Dorte Knudsen forelagde bestyrelsens beretning, som herefter blev godkendt
ved handsopraskning med 1 blank og 31 for beretningen. Kopi af beretningen vedlaegges.

3. Karin Bjerre forelagde regnskab 2017 og orienterede kort om budget 2018. Regnskab
2017 blev herefter godkendt ved handsopreekning med 2 blanke og 30 for.

4. Forslag til behandling:

a. Bemyndigelse af bestyrelsen til at kebe grund og igangseette nybyggeri, hvis det
bliver muligt.
Bemyndigelsen gaelder frem til neeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget blev godkendt ved handsopreekning med 1 blank og 31 for.

b. Forslag fra Ivan D Larsen - forslaget var vedlagt den endelige dagsorden og gik ud
pa, at lvan foreslog at generalforsamlingen skulle aflgses af et repraesentantskab.

Der var god debat omkring forslaget - og ved den efterfalgende handsoprsekning stemte 3
for, 1 blank og 28 imod forslaget. Forslaget faldt.

5. Valg af formand.

Dorte Knudsen blev genvalgt uden modkandidat.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Ruth Duus og Ole Madsen blev genvalgt uden modkandidater.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand Dorte Knudsen (2018-2020) - Jeanette Anderson (2017-2019) - Carsten
Svendsen (2017-2019) - Ruth Duus (2018-2020) og Ole Madsen (2018-2020).

Som suppleanter blev Inge-Lise Rasmussen, Vivi Andersen og Karen Nielsen foreslaet.

Jan Baadsgaard og Karin Bjerre blev valgt til stemmeudvalg
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Ved den efterfalgende skriftlige afstemning fik Inge-Lise 53 stemmer, Vivi 35 stemmer,
Karen 21 stemmer og 2 ugyldige.

Inge-Lise Rasmussen er valgt som 1. suppleant og Vivi Andersen som 2, suppleant
7. Der var genvalg til Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
8. Der var et spergsmal til hvordan man kommer i betragtning til de kommende boliger i
Aarup. Karin kunne oplyse, at boligerne i Aarup kan sgges af alle som er pa ventelisten til
boliger i Tommerup Andelsboligforening.

Ivan ville gerne harer, hvor man kan leese referater fra hovedbestyrelsesmeder - Karin

kunne oplyse, at disse pt. ikke offentliggeres, men at det er noget bestyrelsen vil arbejde
pa at gere fremadrettet i en "ligth"/forkortet udgave.

Formand 7 Dirigent



Arsberetning 2018

Arsberetningen i ar er anderledes end den plejer at vaere, pa grund af, der er kommet lovaendringer. Der er
indfert egenkontrol og effektivisering i Den almene boligsektor, samtidige er det indgaet aftale mellem
regeringen, BL. og KL om, at driften af den almene boligsektor frem mod 2020 skal effektiviseres med 1,5
mia. kr. Der er ikke blevet sat tal pa hvor meget hver boligforening skal spare, men der er nye krav om at vi
arbejde ud fra egenkontrol og effektivisering og ud fra det, ni en besparelse.

Pkonomi og revision

I april mdr. havde vi vores arlige regnskabsmede med revisor, hvor vi gennemgik boligorganisationen og
afdelingers regnskaber for 2017, samt revisionsprotokollen.

Revisor vurderer at boligforeningen og dens afdelinger har en god og sund ekonomi, der er enkelte
afdelinger der har udfordringer, de er blevet péatalt i revisionsprotokollen,

Revisor bemarkninger til revisionsprotokollen:

I afdeling 1 skennes henlzggelserne til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser ikke at vaere
tilstraekkelige. Bestyrelsen er opmarksom pa det.

I afdeling 1 og 11 skennes henleggelserne til istandszttelse ved fraflytning ikke at vare tilstreekkelige
Bestyrelsen er opmarksom pé det.

Revisor skal ogsé fortage vurdering af om der tages skonomiske hensyn ved forvaltningen af
boligorganisationens og afdelingernes midler og drift. Der arbejdes ud fra folgende, sparsommelighed,
produktivitet, effektivitet og ekonomistyring samt egenkontrol

Den gennemforte egenkontrol:

Boligorganisationen har siden 2014 haft lebende fokus pa at sikre sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet samt god ekonomistyring til gavn for beboerne.

Der har siden 2014 varet arbejdet med forretningsgange for interne rutiner der sikrer en god, effektiv og
sikker administration, samt til opfyldelse af de af boligorganisationens fastsatte malsztninger. Der foreligger
forretningsgange pa alle vaesentlige omrader og det tilstrabes at udvikle nye forretningsgange lobende.

Der er siden 2014 gennemfort forvaltningsrevision af udvalgte omrader. Seneste er der gennemfort
forvaltningsrevision i 2017 pa felgende omrader.

Afstemninger
Trakningsret

Ledelsen vil ogsé fremadrettet have fokus pé en effektiv drift med henblik pa at leve op til kravene som folge
af regeringens, BL’s og KL s aftale om effektivisering af Danmarks Almene boliger.

Boligorganisationen har bl.a. fortaget folgende tiltag:

1) Udbud af forsikringer, handveaerkerydelser i forbindelse med fraflytninger osv.
2) Lebende digitalisering og optimering af arbejdsprocesser
3) Implementering, udvikling og opfelgning forvaltningsrevision

Boligorganisationen er stadig opmearksom pa nye muligheder og udvikling. Der arbejdes pt. pa samdrift pa
tveers af afdelingerne i forhold til vedligeholdelse af gronne omrider og snerydning.

De fastsatte 4-arige mal



Fra 2018/2019 vil der blive fastsat 4-arige mél for afdelingernes samlede driftsudgifter med sarlig fokus pa
de af ministeriet udvalgte konti

Sparsommelighed
Revisors opfattelse er, at organisationen udviser en fornuftig adfard.
Produktivitet:

Produktivitet méles ved at sammenholde negletal fra tidligere dr og i forhold til sammenlignelige
boligorganisationer. Et eksempel pa nogletal er vores nettoadministrationsudgifter pa 4.075 kr. pr. lejemils
enhed, som de sidste 4 &r neeste har veret uzndret, og der er heller ikke budgetteret med en stigning til naste
ar, vores administrationsudgifter ligger i den lave del, set i forhold til sammenlignelige boligorganisationer.

Effektivitet:

Bestyrelsen har opstillet en reekke malsetninger, og effektivitet bliver malt ud fra om vi har niet malet, i
overvejene del har vi naet mélet. En af de mélsatninger vi havde, og ikke er niet i mal med var at minimere
udgifter til renholdelse og snerydning, det er et punkt vi arbejder videre med i det nye ar.

Okonomistyring:

For at udvise rettidig omhu folges afdelingernes drifiskonti labende med henblik pa at overholde
budgetterne.

Likviditetsbudgetter for dispositionsfonden og engen treekningsret ajourferes labende i takt med bestyrelsens
beslutninger.

Okonomistyring er de procedurer, ledelsen har sat i gang i forhold til at udnytte ressourcerne og tilretteleegge
administrationen sa organisationens malsztning opfyldes bedst muligt.

Det er revisor opfattelse, at skonomistyring generelt har en fornuftig ledelsesmassig bevigenhed.
Udlejning:

Ar 2017 har varet aret hvor der har varet rigtigt mange fraflytninger — 22 i alt — enkle flytninger har vaeret
internt i boligforeningen. Fraflytninger har varet en stor omkostning for de forskellige afdelinger, da
boligerne har faet den hele store omgang med afdampning af tapet og slibning af gulve m.m. inden
genudlejning. Men pa trods af alle de fraflytninger, har vi ingen bolig der ikke er genudlejet. Der er fortsat
stor efter spegelse pa vores lejligheder.

Renoveringsopgaver:

Afdeling 1-Engvej, Smedevej og Nyholmsvej Birke-/Syrenvaenget der er blevet lavet 7 kokkener, bestyrelsen
har valgt at vi i ar ikke laver renovering af kekken og bad med undtagelse ved fraflytninger, da vi har en del
rigtigt gamle kloaker i hele afdeling 1. Birke-/Syrenvanget har haft 3 tilfzelde af rotter, det er blevet lavet,
men vi skal finde en lesning pa at fa ordnet alle de gamle kloaker, da det er et stort problem og en dyr post
nér det skal laves enkeltvis.

Afdeling 5 — Torvegade, her bliver der skiftet endnu et kekken/bad her i fordret.

Afdeling 6- Teglveerksvej, Vestervangen og Kroen. Teglvaerksvejs falleshus er blevet renoveret og malet, pi
Vestervangen har de faet fldet en del store traer.

Afdeling 8 — Tarnborg, der er der lavet et kekken mere i forbindelse med fraflytning.
Afdeling 9 — Kampgéirdsvej, har faet fjernet alle deres gamle haekke, og de far plante nye hakke her i foréret.

Afdeling 10 — Teglveerksvej. De skal have nye for -/ bagder her i lebet af foraret



Afdeling 11- Grevegirden. De skal have nyt tag og der skal males udvendigt, samt laves en ny affaldsgird,
det er en storre omgang, det forventes at arbejdet kommer i gang her i forédret.

Nybyggeri

Sidste ar fortalte vi, at vi arbejdede sammen med Assens Kommune for at f lavet nye bolig omréder. P4 det
omréade er der sket en masse, der har varet en del meder, samt en del papirarbejde for Karin, at fa det hele til
at lykkes. Det store arbejde har béret frugt, vi skal i gang med nybyggeri i Arup pa Cederfeldsgade med 16
lejligheder, vi er bygherre og Amstrup & Baggesen stir for byggeriet og de aflevere et negleferdigt hus. Vi
star si for udlejning m.m., og det bliver en afdeling for sig selv. Byggeriet forvendtes at ga i gang til august
2018 og forvendtes ferdigt medio 2019

Det andet store byggeri vi har arbejdet pa er den gamle savvarksgrund i Tommerup st. hvor Assens
Kommune har bevilliget penge til at bygge Seniorboliger, planlzgning og meder er i fuld gang, vi har holdt
det forste borgermade med interesserede, der var et stort fremmede og der er fortsat stor interesse.
Savvarksgrunden har en del udfordringer, derfor skal der laves et godt forarbejde med prever med mere, vi
har valgt at gé i samarbejde med Amstrup & Baggesen, de har stor erfaring med bygning af almene boliger
og en stor viden bade i forhold til byggeri, men ogsa i forhold til de andre udfordringer som prever, lokalplan
og tegninger. Vi er ikke helt i mél endnu, men vi haber og tro pa det lykkedes.

Bestyrelsens opgaver i det nye &r:

Vi starter byggeriet i Arup op

Vi arbejde videre pa at komme i mal med Seniorbyggeriet pd Savvarksgrunden
Der er en del renoveringsopgaver

Vi arbejde videre pa vores granne omréader og snerydning for at preve at finde en billigere méde at fa udfert
denne ydelse pa.

Hen over efteraret har vi de ordinzre afdelingsmader i afdelingerne
Sa der er stadige mange opgaver for bestyrelsen at tage fat pa
Afslutning:

Afslutningsvis vil jeg takke lejerne for aret der er géet.

Bestyrelsen takker Karin og kontoret samt Jan for det store stykke arbejde de har lagt i at fa tingene til at
kere I vores boligforening.

Tak til bestyrelsen medlemmerne for det gode stykke arbejde de har lagt i foreningen.

Tommerup, den 25. april 2018

Wl for_

Dorte Knudsen




