TOMMERUP ANDELSBOLIGFORENING

Albanigade 44 - 5000 Odense C - tIf. 6612 4344
Kontortid mandag-torsdag kl. 10-15, fredag kl. 10-14

Referat af ordinaer generalforsamling i Tommerup Andelsboligforening onsdag den
8. maj 2019 aftholdt i kantinen, Tommerup Erhvervspark

24 personer var madt, Formand Dorte Knudsen, Ole Madsen, Carsten Svendsen, Ruth
Duus og naestformand Jeanette Anderson fra bestyrelsen, varmemester Jan Baadsgaard
og forretningsfarer Karin Bjerre fra Domhusgaarden Ejendomsadministration.

Formand Dorte Knudsen bad velkommen.
1. Jan Baadsgaard blev valgt som dirigent.

2. Formand Dorte Knudsen forelagde bestyrelsens beretning, som herefter blev godkendt
ved handsopraekning. Kopi af beretningen vedlaegges.

Der blev spurgt ind til hvad det betyder, "at bestyrelsen er opmaerksom pa, at der ikke er
tilstraekkelige henlaeggelser ...." - til dette kunne Dorte svarer, at i forbindelse med
udarbejdelsen af budgetterne for de kommende ar, tages der hejde for disse "ikke
tilstreekkelige henleeggelser”

3. Karin Bjerre forelagde regnskab 2018 og orienterede kort om budget 2019. Regnskab
2018 blev herefter godkendt ved handsopreekning.

4. Forslag fra bestyrelsen:

Bemyndigelse af bestyrelsen til at kebe grund og igangszette nybyggeri, hvis det
bliver muligt. Bemyndigelsen geelder frem til neeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev godkendt ved handsopraekning.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Jeanette T. Anderson og Carsten Svendsen blev genvalgt uden modkandidater.
Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand Dorte Knudsen (2018-2020) - Jeanette Anderson (2019-2021) - Carsten
Svendsen (2019-2021) - Ruth Duus (2018-2020) og Ole Madsen (2018-2020).

Som suppleanter blev Inge-Lise Rasmussen valgt som 1. suppleant og Vivi Andersen
som 2. suppleant - uden modkandidater.

6. Bestyrelsen havde indhentet tilbud fra 3 revisorer, vores nuvaerende Ri Statsaut.
Revisorer, PwC og Deloitte - bestyrelsen anbefalede at tage den billigste som er Deloitte.
Ved at vaelge Deloitte, vil foreningen spare kr. 15.625,- i 2019, i forhold til det dyreste
tilbud, som kom fra Ri Statsaut. Revisorer.
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Bestyrelsens indstilling til at veelge Deloitte, Kolding til foreningens revisor for det
kommende ar blev godkendt ved handsopraskning.

7. Der blev spurgt ind til hvordan man styrer hvornar de forskellige opgaver i afdelingeme
skal udfgres. Varmemester Jan Baadsgaard kunne oplyse, at der hvert ar sammen med
budgetterne for afdelingerne laves en drift- og vedligeholdelsesplan for hver afdeling,
hvoraf det fremgér hvad og hvornar opgavems (tagudskiftning, nye vinduer, maling mm)
skal udferes - og dette danner grundlag for hvor mange penge der skal veere sparet
sammen til disse opgaver, og dermed hvad huslejen skal veere.
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Bestyrelsen beretning 2019

Endnu et ar er gdet, et ar som for bestyrelsen har vaeret anderledes, fordi vi for fgrste gang i denne her
bestyrelse har bygget nye boliger, Boligorganisationen har ikke bygget nyt siden 2004 hvor vi byggede
Nyholmsgarden, det har vaeret en spaendende tid med en del mgder og nye udfordringer, men nu er vi ved
at vaere i mal, vores nye afdeling i Arup stér klar til indflytning 1. juni og de 6 farste lejeligheder er lejet ud,
det er et laekkert byggeri med gode boliger, og som ligger godt i forhold til byen og toget.

Samtidige har vi gang i den gamle Savvaerksgrund her i Tommerup st. hvor vi vil bygge seniorboliger, vi er
taet pa at have 1 spadestik, som forventes her i maj — juni mdr.. Der er en stor interesse for disse boliger, s&
nu glaeder vi os til at komme i gang med selve byggeriet, som forventes feerdigt i forste halvdel af 2020.

Ud over nybyggeriet har bestyrelsen haft gang i flere store renoverings opgaver

Afdeling 1 har vi arbejdet pa at fa sat gang i en stgrre renovering af kloakker, indgangspartier, trapper og
heaekke, samt parkeringspladser. Vi har over de sidste par ar renoveret enkelte kloaker mm ved nogle af
lejelighederne, men da kloakkerne er ved at veere i sa darlig stand, besluttet vi sammen med bestyrelsen i
afdeling 1, at lave en samlet renovering af alle de lejligheder der manglede. Det er nu lykkedes, og de er
startet pa Nyholmsvej og forseetter sa her i Tommerup st.. Vi regner med at vaere helt faerdige efter
sommerferien hvor de nye haekke kan plantes.

Afdeling 8 Tornborg har faet malet alt deres udendgrs traevaerk og deres gelaender

Afdeling 9 Kampgardsvej har faet alle deres gamle haekke revet op, og der er blevet plantet nye haekke,
noget der har pyntet pd hele omradet.

Afdeling 10 Teglvaerksvej de har faet nye yderdgre

Afdeling 11 Grevegdrden som har faet nyt tag, samt nyt og flot affalds skur, husene bliver malet, en opgave
som er ved at veere feerdig, malerarbejde mangler, da det ikke kunne blive i vinter. Vi forventer det star helt
feerdigt inden for de naeste par maneder.

Udover nyt byggeri og renoveringer, har bestyrelsen ogsa arbejdet videre med den nye lovgivning der er
kommet, som jeg fortalt sidste ar, som ggr at Boligorganisationen har Igbende fokus p at sikre
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet samt god gkonomistyring til gavn for beboerne.

Bestyrelsen behandler Ipbende forretningsgange og interne rutiner for at sikrer en god effektiv og sikker
administration.

12018 har bestyrelsen arbejdet med nggletal for alle afdelinger pa konti 115 -116 - 117 - 120 - 121 - 401 -
402, hvor forbruget er sammenlignet i arene 2015 - 2016 - 2017. Disse sammenligningstal bruges nar der
efterfglgende udarbejdes budgetter for afdelingerne.

Bestyrelsen er opmaerksom p4, at der ikke er tilstraekkelige henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse jvf. budgettet i afdeling 1. | afdeling 1 og 11 er henlaeggelserne til istandsaettelse ved
fraflytning ikke tilstreekkelige jvf. regnskabet for 2018.

Udviklingen i huslejen over d@rene 2017 - 2018 - 2019 er ligeledes gennemgaet - den samlede leje, lejen pr.
m2 og stigning i %. Stigningen i huslejen fra 2018 - 2019 ligger pa mellem 0,00 - 2,53 % - en gennemshnitlig
stigning pa 1,52 %.

Vi har ogsa haft styringsdialogmgde med Assens kommune, til det mgde er der lavet Styringsrapport for
2017, som ligger til grund for styringsdialogen med Assens Kommune, oplyser bla. hvilke afdelinger, der har
udfordringer med effektivitetstalene. Effektivitetstal er udgifterne pa konti 109-110-111-112-114-115 malt
op imod sammenlignelige afdelinger. Her var 3 afdelinger i "det gule felt" - afdeling 6 - 8 - 10 - ingen



afdelinger ligger i "det rgde felt", gvrige afdelinger ligger i "det grgnne felt" | afdeling 6 (aeldreboligerne) er
det udgiften til renovation som ligger hgijt i forhold til sammenlignelige afdelinger - her er forklaringen, at
der betales for, at renovationsfolkene henter/bringer renovationsspanden ved/til hvert enkelt hus. Afdeling
8 og 10 har en effektivitet pct. som ligger over regionens gennemsnitlige pct. pa 78,9.

Pa sidste ars generalforsamling lovede bestyrelsen, at man ville arbejde pd om der kunne findes en billigere
made at fa passet de grgnne omrader. Pa et bestyrelsesmgde blev udgiften til pasning af granne omrader
sammenlignet for drene 2014-2015-2016-2017, og Jan havde faet indhentet pris fra Hede Danmark pa
pasning af grenne omrader pa Grevegdrden (uden snerydning), og den pris 13 pé hgjde med det der betales
i dag inkl. snerydning/saltning.

Anszettelse af endnu en medarbejder til pasning af de grgnne omréader blev drgftet.

Bestyrelsen konkluderede, at udgiften til maskinel og lgnudgifter ikke i det lange Igb vil vaere billigere, og at
den nuvarende aftale med pasning af de grgnne omrader bibeholdes.

Bestyrelsens malsaetning for udviklingen i samlede driftsudgifter for afdelingerne (samlet set) i de
kommende 4 ar er - Stigningen i samlede driftsudgifter for alle afdelinger ma ikke overstige det
gennemsnitlige forbrug i de 3 foregdende ar, med mere end udviklingen i nettoprisindexet pr. oktober - se
vedlagte bilag.

Det er ikke kun udgifterne i afdelingerne bestyrelsen gennemgar og vurdere - udgifterne i foreningen far
ogsa et eftersyn. Bestyrelsen har sammenlignet udgifterne pa konti 501-502-512-513-521-530-601 via
LBF'ens Tvillingevaerktgj med andre sammenlignelige boligforeninger. Her var det kun udgiften til revision,
som |a en del over det andre boligforeninger betaler. Bestyrelsen besluttede derfor, at byde revisionen ud.
Under punkt 6 pa dagsordnen vil de indkomne priser blive gennemgaet og forsamlingen skal tage stilling til
valg af revisor.

Likviditetsbudgetter for dispositionsfonden og egen traekningsret ajourfgres Igbende i takt med
bestyrelsens beslutninger, om tilskud til de enkelte afdelinger - sa man sikre, at midlerne bruges bedst
muligt.

Ledelsen vil ogsa fremadrettet have fokus pa en effektiv drift med henblik pé at leve op til kravene som
folge af regeringens, BL's og KL’s aftale om effektivisering af Danmarks Almene boliger.

Boligforeningen er stadig opmaerksom pa nye muligheder og udvikling.

Vi har ogsa haft vores arlige regnskabsmgde med vores revisor, som altid et godt mgde, hvor vi gennemgik
regnskaberne for Boligorganisationen og afdelingerne, revisoren roset vores gkonomi, vi har en god
pkonomi selv om vi er en lille boligforening, han gjorde ogsa opmaerksom pa at der ikke er tilstraekkelige
henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse i afdeling 1. | afdeling 1 og 11 er heniaeggelserne til
istandsaettelse ved fraflytning ikke tilstraekkelige, som jeg sagde tidligere er vi fra bestyrelsen opmaerksom
pa det.

Jeg vil slutte beretningen med at takke jer lejere for et godt samarbejde, og takke Karin og Jan for den store
indsats de yder for vores boligforening, og det gode samarbejde der er imellem bestyrelsen og Karin og Jan,
et godt samarbejde som bestyrelsen saette stor pris pa.

En stor tak til de gvrige bestyrelsesmedlemmer for det arbejde | har lagt i bestyrelsen, og tak til alle der
deltager i vores bestyrelsesmeader, for at der altid er en god stemning og en positiv tilgang til at fa tingene
til at lykkedes.

Dorte Knudsen
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